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NOVA BASSANO

A CIDADE QUE TEMOS E A
CIDADE QUE QUEREMOS
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| - Da Secretaria da Fazenda
lvanor Franceschetti

Il - Da Secretaria de Obras e Viagdo — Departamento de

Engenharia e Arquitetura

Arg. Charlene Frasson Caus - Coordenacdio
Arg. Lucas Motter Alberti

Eng. Artur Coltro

Eng. Felipe Zortea

Acad. Arg. Géssica Soares

Il - Da Secretaria de Infraestrutura, Desenvolvimento e

Habitagdo
Lisiane Matiello Tarasconi
Marivane Segalin

V - Da Secretaria de Desporto e Turismo
William Nogueira de Souza

VI — Da Secretaria de Educacgdo ﬁ
Vera Pelle de Bona

VIl — Da Secretaria de Educagdo — Dep. de Cultura
Rosane Pavan

X = Da Secretaria da Administragdo ﬁ
Rudi Zorzo
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LWUCS

UNIVERSIDADE
DE CAXIAS DO SUL

VIl - Da Secretaria de Sadde ﬁ
Solange Cassol

IX — Da Assisténcia Social ﬁ
Liane Maria Damini

X - Da Secretaria da Agricultura @
Valdecir Dall’Agnol

Xl = Da Assessoria Juridica
Bacharel em Direito Dirlei Zortéa

XIl - Da Divisdo de Trdansito
Mdrcio Cerbaro

Apoio:

* Legislativo

Ver. Alais Lovera, Ver. Anténio Tapparo, Ver. Elenita Pecatti, Ver.
Gilceo Rodrigues, Ver. Gilmar Fanton, Ver. Marcio De Conto, Ver.
Mauricio Frigo, Ver. Oscar Todeschini, Ver. Willian Franca

* Assessoria técnica externa - Universidade de Caxias do Sul

* Conselho do Plano Diretor
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FASES DA REVISAO DO PDM E ELABORAGAO DO PMU

SETEMBRO 27/03/2018 A
2017 30.11.2017 Syt 03.05.2018 25.04.2019
ASSINATURA OFICINAS DE
CONVENIO CISGA X PLANEJAMENTO
UCS X MUNICIPIO PARTICIPATIVO
Eﬁﬁ%&%ﬁg}ﬁ%{:@mu SENSIBILIZAGAO {* OFICINAS ﬁ DIAGNOSTICO PROPOSTAS @
el Bie OuT./ NOV. 25.10.2019
2019 ESTAMOS AQUI 2019
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e Os prognésticos consistem em SOBF@POF os dados coletados as propostas de
planejamento urbano e de desenvolvimento do municipio avaliando seus

rebatimentos no sistema local de forma a estabelecer diretrizes.

e O Plano Diretor trard demandas relacionadas aco Desenvolvimento Economico
Social < Politicas Setoriais (educacdo, habitacdo, saude, turismo, seguranca, lazer e esporte),

Plcmejamento do uso e OCUdeaO do s0lo - Mobilidade e Acessibilidade, Preservacdo e
Conservacdo de Meio Ambiente e Saneamento Ambiental.

e Com base no retrato da cidade, apontado no Diagnéstico e no Prognéstico e tendo
como referencia o Cidade Que Queremos, passamos a trabalhar nas propostas que permitam a
formulacdo de um Plano Diretor viével, sustentdvel e condizente com os anseios da
sociedade.
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PROCESSO DE PARTICIPACAO

Desde a instauracdo do processo de revisdo em setembro
de 2017, foraom realizados 09 eventos, todos contando com
mecanismos de participacdo da populacdio, sendo
garantido ao cidaddo o direito de opinar e apresentar
sugestdes sobre as disposicdes previstas no Plano Diretor
em vigor € na sua revisdo.

07 oficinas comunitarias com 1587 participantes e 272 propostas

03 cudiéncias publicas com 289 participantes e 36 propostas
18 reunid®es com equipe a técnica
12 reunides tecnicas com atores sociais
57 reunides entre a coordenacdo técnica

Os estudos, dados, Iinformacdes e contribuicdes
permitiram a formulacdio de propostas para a revisdo
do Plano Diretor, sintetizadas e discutidas em
Audiéncias Publicas.

Estas propostas constituiram-se em sementes para o
debate da cidade que gqueremos.

105 horas de capacitacdo da equipe téecnica na UCS

446 participacdes da sociedade em
10 Eventos Externos e 308 Propostas
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OS DESAFIOS

Cidade Calg¢adas
monocéntrica
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DENSIDADES DESAFIOS ﬁ} Expansédo urbana
Necessdrio elaborar .!" G- PARA . > RWUHA prever solucdes
solugdes que atendam as '.“ NOVA ? ? para os problemas
periferias conforme suas . .BASSANO.\ {} atuais e para
demandas. k—'/ demandas futuras.
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Topografia Veiculos
acidentada privados
solucdes que Necessario frear o
conectem e crescimento — tornar

incluam menos atraente
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DA PARA NOTAR A DIFERENGA?
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% ndo tem barreiras — limite de expansdo
exagerado

% conflitos entre as condigdes de acesso e a
ocupacdo e o uso da terra urbana, onde
as exigéncias crescentes de mobilidade e
a utilizagcdo exagerada do automovel
agravam o processo;

% custo elevado para chegar infraestrutura -
urbanizago  espraiada, precdria e
incompleta da terra urbana.

FRAGMENTAGCAO
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s A mancha urbana movimentar-se “para fora”, num
deslocamento centrifugo, produzindo
excentricidades que expulsam as pessoas do
tecido consolidado.

% Os tracos do novo desenho urbano apontam
simultaneamente a expansdo dos loteamentos
ditos “formais” e a expansdio dos loteamentos
originados  dos  parcelamentos  regulares,
acentuando e alargando a segregagdo
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« Uma cidade mais compacta teria a virtude de ser
mais ecoldgica, mais socidvel e mais justa, sendo
um principio mais adequado.

| Nesse contexto fica visivel que o modelo que |
| estamos adotando ndo é adequado ao Brasil, ]
i onde a estrutura urbana favorece muito mais a !
| desigualdade e a excluséo social. I
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MODELOS DE CIDADES

DA PARA NOTAR A DIFERENCA?

Final do século XIX até os anos 1950:
rural e o urbano eram dois polos bem delimitados e caracterizados pela
dicotomia e contraposi¢cdo.

Anos 60:
tendéncia & descompactacdo e & descentralizacdo, nos padrdes
contempordneos, quando fatos denotavam a preferéncia de pessoas e
de alguns equipamentos e servicos pela localizacdo em periferias, na
busca pelo "novo”, afetando continuamente as possibilidades de visdo
da totalidade da cidade.

Anos 70:
Cada vez mais extensas, as periferias firmaram-se em detrimento do
centro principal, acompanhando as dinédmicas de deslocamento e de
segregacdo de classes sociais no espaco da cidade.

Os anos 1980 e 1990:
marcaram um contexto em que as dreas periféricas e de transicdo rural-
urbana passaram a ser territorios onde se evidenciaram, mais do que
Nos anos anteriores, uma diversidade de interesses e processos, em
combinacdo e conflito, de varios atores sociais modeladores do espaco,
fato que acentuou o interesse académico sobre elas.

Assim, as Ultimas décadas assistiram a um crescimento urbano
avantajado, com uma forma de estruturac@o andmala que evidencia a
dispersdo, a fragmentacdo e a mescla de territérios urbanos e territérios

ditos "semirrurais”, onde se destacam verdadeiras excrescéncias na
malha urbana.

:
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DA PARA NOTAR A DIFERENCA?

] I
NUCLEOS COMPACTOS E DE USO MISTO REDUZEM AS NECESSIDADES DE |
DESLOCAMENTOS E CRIAM BAIRROS SUSTENTAVEIS CHEIOS DE VITALIDADE :
1

Distdncia que
exige
deslocamento de
carro

DistGncia que pode ser
percorrida a pé ou de
bicicleta

O ZONEAMENTO MONOFUNCIONAL A MISTURA FUNCIONAL REDUZ AS
INDUZ A UTILIZAGAO E DEPENDENCIA DISTANCIAS E PERMITEM O DESLOCAMENTO
DO AUTOMOVEL A PE OU DE BICICLETA
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O QUE QUEREMOS?

DA PARA NOTAR A DIFERENCA?

DENSIDADE

Concentracdo de coisas e
PEessoas.

Elo define a forma como a
cidade é sentida e
vivenciada, mas em muitos
CAsoS remete a maiores
alturas de prédios, que
permitem mais pessoas por
quildmetro quadrado.

DISPERSAO

Beneficios: aumenta a renda
per capita de terreno
urbanizado e ©
desenvolvimento de
infraestrutura, mas
direcionados somente As
pessoas que vivem |da.
Fragilidade: gera muitos
custos ao restante da
sociedade: maiores
distdncias a serem
percorridas, necessidade de
mais quildbmetros de
infraestruturas, para
saneamento, iluminacdo e
etc...

Do outro lado das duas
discussdées ha arquitetos
como o dinamarqués Jan
Gehl, com sua teoria das

cidades construidas em

‘escala-humana”,
priorizando “vida, espaco,
predios”, nessa ordem.

"Acertar a mao” na
densidade, no entanto, pode
ser complicado. Pensar em
locais densos pode remeter
a grandes alturas, amplo
numero de pessoas, carros e
congestionamentos, perda
de privacidade e até de luz
do sol.
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NOVA BASSANO -
O QUE QUEREMOS? A
DA PARA NOTAR A DIFERENCA?
1 CIDADE COMPACTA

ALTA DENSIDADE

+

PEQUENAS DISTANCIAS

DIFICIL EQUILIBRIO

ENTRE
DENSIDADE I;
VERTICALIZACAO
< Cidades compactas,
conectadas, sustentdavels e

inclusivas;

s Ampliar e qualificar conexdes;

< Integrar bairros/centro, por meio
de redes estruturais de
transporte.
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PERIMETRO URBANO
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PERIMETRO URBANO
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PERIMETRO URBANO
ATUAL_ALTERAGOES

LIMITE DOS 500M ‘DO
PERIMETRO VRBANO
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PERIMETRO URBANO - SEDE
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ATUAL_ALTERAGOES

SEM ALTERAGOES
DE PERIMETRO
URBANO
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O QUE QUEREMOS?

DA PARA NOTAR A DIFERENCA?

Propor grandes densidades ndo
requer transformar cidades inteiras
em corredores de altos prédios.

Porém, locais de grande e organizado
fluxo depessoas e gue disponibilizem
servicos badsicos a peqguenas distdncias
devem ser mais densos e, portanto, com
maiores alturas.

1

Quando planejadores urbanos descobriram os beneficios de
desenvolver densidades, eles logo pediram por prédios altos,
quanto mais altos, melhor, para acomodar mais pessoas.

POREM, NAO PRECISA SER ASSIM.

1

| ~

i QUADRAS PODEM ABRIGAR DIVERSAS EDIFICAGOES DE

i BAIXA E MEDIA ALTURA E ATINGIR GRANDES DENSIDADES.
1

A maioria das pessoas tendem a buscar locais que elas
possam ver horizontes, e ndo paredes.

A cidade "ao nivel dos olhos"” passa, hoje, pela ideia de
conectar publico com privado e tambem pela concepcdo de
locais onde.ocorrem as interagdes e que se tornam mais
seguros pela presenca de pessoas.
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GABARITOS X DENSIDADES
Qual a relagao entre gabaritos e densidade populacional?

Existe uma relagdo absoluta e direta, de forma que maior
verticalizagao equivale necessariamente a maior densidade e
menor verticalizagdo equivale e menor densidade?

E possivel ter densidades iguais com edificios de alturas
diferentes, contanto que as dreas liberadas nos terrenos sejam
diferentes.

E possivel ter prédios mais altos e finos em uma drea e prédios
Mais robustos e baixos em outras, e a densidade final ser a
mesma.

A figura ao lado demonstra isso claramente.

AINDA ASSIM, AS DENSIDADES SAO EQUIVALENTES.

1
|
1
a direita prédios mais baixos com menos drea liberada no terreno. :
1
1
[}
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ZONEAMENTO

GABARITOS X DENSIDADES

O mesmo volume poderia ser posicionado de formas diferentes sobre o terreno, resultando em ocupacdes distintas
porém equivalentes em termos de numero de metros quadrados construidos.

D MRS 'u'ﬂLlME-

construido em..

.3 Pﬂvlnﬁiﬂ

A E}nwmqﬂ-l-n

=B

9 Pavimentos

\

—I

Para que A Are

construlda permancea ﬂm‘ ertre as
+ris suacies, & necessrio que o Indice de
Aproveitamento (1A on CA) fambim

PRr mANRLA iﬂu-:ﬁ.l.

A QUESTAO-CHAVE
NAS CIDADES PODE
ESTAR EM SE
CERTIFICAR DE QUE
ELAS NAO SEJAM TAO
VERTICAIS, LA NAS
ALTURAS, E NEM TAO
HORIZONTAIS, QUE SE
ESTIQUEM
E ESPALHEM EM
EXTENSAO.
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ZONEAMENTO
GABARITOS X DENSIDADES o o
unifamiliar : muitiramiiar

ha ( 10.000m" = 1ha  10.000m*
Lroa Construida Total = 2520m* . bn Construida Total = 25.480m*
hrea Lotedvel Total = 770807 = Aeea Loteével Total = 8100

irea Const, Usidade = 70 * Aeea Const, Uridade = 70’ l l

Taua de Deupagio = Z520m”™ = Taxa de Deupagio = 3640m*
hres de Vias = 22850 :l_rnhVus=l152m’
Area Yarde Puiblica = Om* * Aeoa Verde Péblica = 4.460m*

l.rn\‘rhl‘finbzﬂﬂm’
Area de Estacioram. = 704’

b-gn Verde Privada = 5.188m*
Area de Estacionam, = D0m*

.m0 (52:7)
36 unidades/ha (ko e d eranandrt— 364 unidades/ha
Db=122 hab/ha : Db=1.238 hab/ha

Dersidade Bruta = 122 hab/ha . Densidade Bruta = 1. 238hsh/ba
Densidade Liquida = 158 hab/ha = Densidade Liguida = .529hab/%a

Custo Urh. Estimado Total = USS 280 mi * Cesto Urh. Estimado Total = USS 400 mil
Custa Urb./Habitaste = USS 2131 . Custo Urh./Habitaste = USS 323
Custs Urb./Residéiecia = USS 7.222 * Custo Urh/Residéncia = USS 1.099
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ZONEAMENTO

O QUE E O ZONEAMENTO? O QUE O ZONEAMENTO IMPLICA? COMO FICOU O ZONEAMENTO?

EPARA QUE SERVE? Coeficiente de  Taxa de Ocupagdo Dimensdes minimas e s¢ Macrodrea urbana
e O  zoneamento & um  aproveitamento maximas de lotes Hoje: 04 zonas

instrumento através do qual @ - Agora: 13 zonas
cidade ¢é dividida em dreas

sobre as quais incidem @ '
diretrizes diferenciadas para ‘

O UsSO e a ocupacdo do solo,
especialmente  os  indices

s Macrodrea rural

- Hoje: 00 zonas

Gabaritos/alturas  Recuos de frente, Usos - Agora: 04 zonas
fundos e laterais

urbqrjisti.cos..Al.guns de seus % i m
principais objetivos sdo: Q? mﬁ\‘ ¢ i
. N
< Controle do crescimento S
urbano;
* Protecdo de areas
inadequadas & ocupacdo Fatores de quoliﬁcogdo Parametros de
ambiental incomodidade
urbana; x
% Minimizac@o dos conflitos ® %
entre usos e atividades; L]
s Controle do trafego ® &£
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ZONEAMENTO — MACROAREA URBANA - SEDE

ATUAL

- Zona Comercial
Zona Mista

Zona Residencial

+ Zona Industrial
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ZONEAMENTO — MACROAREA URBANA - SEDE
PROPOSTA

ZCPP
[] zIR
] ZAMH
B zAMm-
| AR
| RARLL
B zr
[] zrR-
I zEls
] zv
Bl 2
B z
| zcn

LEGENDA

Zona Central de Preservagdo da Paisagem
Zona de Interface Rodovidria

Zona de Atividades Mistas |

Zona de Atividades Mistas Il

Zona de Transigdo - |

Zona de Transigdo - Il

Zona Residencial |

Zona Residencial Il

Zona Especial de Interesse Social

Zonas Verdes do Sistema de Areas Verdes
Zona Industrial - |

Zona Comercial |

Zona Comercial Il

Fstrada Linha Anita Garibaldi

ouesseg 001V

Fstrada Linha Benjamin Constant
-~

2%

N
PERIMETRO URBANO

Estrada Linha Benjamin Constant

ZR-I

Estrata Linha Syodor Ramira|
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N\

ONEAMENTO - AREA URBANA - POV. ZANETTI

Faixa ndo edificavel de 100m fora do
perimetro urbano e 30m dentro do
perimetro urbano em barramento
artificial em curso d'dgua natural de
rios de 50m a 200m de largura.

LEGENDA

IT—1ll Zona de Transicdo llI

IR-ll Zona Residencial lll

IC-lIl  Zona Comercial ll

IV - Zonas Verdes do Sistema de Areas Verde

perimetro urbano  //

Serafina Corréa

\




ZONEAMENTO - AREA URBANA
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ZI > ZONA INDUSTRIAL

>

Busca-se possibilitar a continuidade do distrito industrial em direcéio a sede urbana na drea norte
do perimetro urbano, ao longo da ERS 324, aproximando a drea industrial da sede urbana,
evitando grandes deslocamentos e aproveitando a potencialidade da via existente. Também
engloba a drea consolidada e consideravelmente ocupada do territdrio com vocagdo industrial de ¢

até grande porte.

iNDICES
1A ALTURA TO (%) TP (%)| AFAST. MiN. (M)
min. | pad. [ max. | met. | pav. |base | cor. | sub. fron. | lat. | fund.
Zl |0,15( 3 4 12 3 80 | 80 | 80 ( 10 5 (0] (o)
PARCELAMENTO
AREA DIMENSAO
MiN. TE;"IZ:DA MAX. DE
LOTE : QUADRA
Zl 450 20 150
Usos
PERMITIDO PROIBIDO
C1; C2; C3;
y4| C4; R1; R2; R3; R4
11;12; 13

g 4.,

Sl
vl

PORTE

Pequeno

Até 200m?

Médio

Entre 200m?2 e 500m?

Grande

Acima de 500m?




ZONEAMENTO - AREA URBANA
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ZR1-> ZONA RESIDENCIAL |

Areas que visam manter as caracteristicas residenciais e valorizac&o da paisagem com médias
densidades e uso residencial. As demais atividades sdo exercidas em funcdo da habitacdo,
complementares ou compativeis com essa, como Comércio de Tipo |.

NOVA

iNDICES
IA ALTURA TO (%) TP (%)| AFAST. MiN. (M)
min. | pad. | max. [ met. | pav. |base| cor. | sub. fron. | lat. | fund.
ZR1(0,15| 4 4 13 [4* |70 | 70 | 70 | 20 | 4 |H/5*|P/10*
ZRII(O5| 15| 1,5 9 3 70 ( 70 | 70 | 20 4 |(H/5*|P/10*
ZRIN|OAS |15 (15| 7 2 60 ( 60 [ 60 | 30 | O [H/5*|P/10*
PARCELAMENTO
AREA DIMENSAO
MiN. TEsMTi:DA MAX. DE
LOTE ) QUADRA
ZR | 360 12 150
UsosS
PERMITIDO PROIBIDO | -
R4; « Em caso de habitacdo multifamiliar ou coletiva, o AL e de fundos se dard em
R1; R2; R3; . . . toda fachada, néo sendo admitido escalonamento.
ZR C2; C3; C4; o ) . .
C1 I 12: 13 Na construcéo de apartamento de cobertura, toda a drea serd computada no

IA, porém, para n&o ser computada na altura maxima da edificacdo, a projecdo
da drea da cobertura ndo poderd ser maior do que 50% do pavimento tipo.
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ZR 1l -> ZONA RESIDENCIAL I

Constitui a drea a ser ocupada principalmente de novos parcelamentos ou complementacdo de
parcelamentos implantados, sendo estabelecido sistema vidrio estruturador, com estimulo ao
preenchimento dos vazios urbanos. Potencial para ocupacdo predominantemente residencial de
baixa densidade e atividades complementares compreendidas como Comeércio Tipo |.

iNDICES
1A ALTURA TO (%) TP (%)| AFAST. MiN. (M)

min. | pad. [ max. | met. | pav. |base | cor. | sub. fron. | lat. | fund.

ZR1|0,15| 4 4 |13 |4 |70 [ 70 | 70 | 20 | 4 |H/5*|P/10*
ZRII|O5(15|15| 9 [3** |70 |70 | 70 | 20 | 4 |H/5*(P/10*
ZRIN|OAS| 15 (15| 7 2 | 60| 60| 60| 30| O |H/5*|P/10*

PARCELAMENTO
AREA DIMENSAO
MiN. TEsMTi:DA MAX. DE
LOTE : QUADRA

ZR | 360 12 150

UsosS
PERMITIDO PROIBIDO
R4;
ZR R‘"‘;;'Rz' C2; C3; C4;
11;12; 13




PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO
ZONEAMENTO - AREA URBANA — POV. ZANETT!

ZR Il > ZONA RESIDENCIAL Il

Constitui a drea a ser ocupada de glebas j& implantadas, sendo
estabelecido sistema vidrio estruturador, com estimulo ao preenchimento
dos vazios urbanos. Potencial para ocupacdo predominantemente
residencial de baixa densidade e atividades complementares
compreendidas como Comeércio Tipo |.

iNDICES
IA ALTURA TO (%) TP (%)| AFAST. MiN. (M)

min. | pad. [ max. | met. | pav. |base | cor. | sub. fron. | lat. | fund.

ZR1|0,15| 4 4 |13 |4 |70 |70 | 70 | 20 | & |H/5*|P/10*
ZRII|O5(15|15| 9 (3** |70 |70 | 70 | 20 | 4 |H/5*(P/10*
ZRIMOAS|(15 (15| 7 |2 | 60 | 60 | 60 | 30 | O |H/5*P/10*

PARCELAMENTO
AREA DIMENSAO
MiN. TEsMTi:DA MAX. DE
LOTE ) QUADRA

ZR | 360 12 150

UsosS
PERMITIDO PROIBIDO
R1; R2; R3; R4; C2; C3;
C1 C4; 11;12; 13

ZR




PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO

ZONEAMENTO - AREA URBANA

ZEIS -> ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

Zona destinada a habitagcdes de interesse social ou a regularizac&o fundidria, com predomindncia
residencial de baixa densidade, sendo permitido comércio e prestacdio de servicos de pequeno
porte. O poder publico pode promover o plano de urbanizacdo, envolvendo sempre a comunidade

local.
iNDICES
1A ALTURA TO (%) TP (%)| AFAST. MiN. (M)
min. | pad. [ max. | met. | pav. | base | cor. | sub. fron. | lat. | fund.
ZEIS|0,15| 1,5 | 1,5 | 12 4 70 | 70 | 70 | 20 4 |H/5(H/10
PARCELAMENTO
AREA DIMENSAO
MiN. TEilTI.:DA MAX. DE
LOTE : QUADRA
ZEIS| 360 10 150
Usos
PERMITIDO PROIBIDO
R1; R2; R3;
ZEIS R4; C1 C2; C3; C4;
I1;12; 13 <

Também podem existir iniciativas de agentes privados, que adquirem terrenos
por meio da compra direta, para promoverem projetos de interesses diversos,
mas sempre respeitando as regras das ZEIS. E caso utilizem recursos de
programas habitacionais federais, estaduais ou municipais, devem obedecer
as regras desse programas.



ZONEAMENTO - AREA URBANA

PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO

ZAM|-> ZONA DE ATIVIDADES MISTAS |

Zona com atividades multiplas destinada a habitacdo de média densidade, industria de pegueno =

porte, comercio e prestacdo de servicos ate peqgueno porte.

INDICES
1A ALTURA TO (%) TP (%)| AFAST. MiN. (M)
min. | pad. [ max. | met. | pav. | base | cor. | sub. fron. | lat. | fund.
ZAIM 0,15( 7 8 [23| 7 |80 | * | 80|10 | O |[H/7|P/10
Z‘I\IM 0,15| 7 8 | 23| 7 |80| * (80|10 | O |[H/7|P/10
PARCELAMENTO
AREA DIMENSAO
MiN. TEsMTi:DA MAX. DE
LOTE : QUADRA
ZAM| 540 18 150
Usos
PERMITIDO PROIBIDO —
R1; R2; R3; C1; P -
ZAM | C2: C3: I R4; C4;12; 13 ~
R1; R2; R3; C1; ]
|ZAM '1c2; C3;11;12; 13 R4; C4 |

* a partir de 7,00m obrigatério afastamento minimo exigido (H/5 ou H/7)



ZONEAMENTO - AREA URBANA

PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO

ZAM Il -> ZONA DE ATIVIDADES MISTAS I

Zona com atividades multiplas destinada a habitacdo de baixa densidade, industria até medio
porte, comercio e prestacdo de servicos ate grande porte.

|ZAM I1

C2;C3;11;12; 13

R4; C4

INDICES
1A ALTURA TO (%) TP (%)| AFAST. MiN. (M)
min. | pad. [ max. | met. | pav. | base | cor. | sub. fron. | lat. | fund.
z‘:M 0,15| 7 8 | 23| 7 |80| * (80|10 | O |[H/7|P/10
Z‘I\IM 0,15( 7 8 [23 | 7 |80 | * | 80|10 | O |[H/7|P/10
PARCELAMENTO
AREA DIMENSAO
MiN. TEsMTi:DA MAX. DE
LOTE : QUADRA
ZAM| 540 18 150
Usos
PERMITIDO PROIBIDO i
R1; R2; R3; C1; P -
ZAM | C2: C3: I R4; C4;12; 13
R1; R2; R3; C1;

* a partir de 7,00m obrigatério afastamento minimo exigido (H/5 ou H/7)



PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO _

ZONEAMENTO - AREA URBANA - ->

ZC1-> ZONA COMERCIALI

Engloba a drea que ja apresenta densificacdio construtiva e que possui capacidade de maior
densificacdo devido a infraestrutura e servicos existentes. Area com incentivo a miscigenagcdo e a

ocupacdo residencial vertical através de densificacéo controlada e uso comercial nos pavimento
inferiores.
iNDICES
IA ALTURA TO (%) TP (%)| AFAST. MiN. (M)
min. | pad. [ max. | met. | pav. |base | cor. | sub. fron. | lat. | fund.

ZCl1|0,15( 7 8 (23| 7 |80 | * (80| 10| O |H/7|P/10
ZCll|o,15| 3 3|10 3 |70| * |70(20| 0 [H/5|P/10

PARCELAMENTO
AREA DIMENSAO
MiN. TEZTI.’,:DA MAX. DE
LOTE ) QUADRA
ZC1l| 540 18 150
ZCIll| 360 10 150
USsoS

PERMITIDO PROIBIDO

R1; R2; R3; C1;| R4; C3; C4;
C2 11; 12; 13

ZC

* a partir de 7,00m obrigatério afastamento minimo exigido (H/5 ou H/7)




PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO
ZONEAMENTO — AREA URBANA

SIMULAGAO DE INSOLAGAO
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PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO

ZCll-> ZONA COMERCIALII

Engloba a drea que j& apresenta densificacdo construtiva e que
possui capacidade de maior densificacdo devido a infraestrutura
e servicos existentes. Area com incentivo a miscigenac&o e a
ocupacdo residencial vertical através de densificacdo controlada
e uso comercial nos pavimento inferiores.

\ sy
A\

\\ /‘,r"
< \ . //
‘ perimetro urbano  //
——y ; _ v
6 Ay /

iNDICES
IA ALTURA TO (%) TP (%)| AFAST. MiN. (M)
min. | pad. [ max. | met. | pav. |base | cor. | sub. fron. | lat. | fund.
ZCl(o15( 7 | 8 | 23| 7 |80 | * (80 (10| O |H/7|P/10
ZzCljo1s| 3 ( 3 |10 3 (70| * |70 | 20| O [H/5|P/10
__ PARCELAMENTO :
e | restaa [CRENERD
LOTE : QUADRA
ZC 1| 540 18 150
ZCIll| 360 10 150
Usos
PERMITIDO PROIBIDO
7C R1; R2; R3; | R4; C3; C4;
C1; C2 11; 12; 13

Serafina Corréa

* a partir de 7,00m obrigatério afastamento minimo exigido (H/5 ou H/7)



ZONEAMENTO - AREA URBANA

PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO

ZT 1> ZONA DETRANSICAOI

Constituem-se os lotes com frente para as vias importantes de ligacdo do sistema vidrio principal,
que fazem a conexdo entre a area central e os bairros da cidade. O uso comercial e de servicos é
incentivado em conjunto com o uso residencial multifamiliar de baixa densidade.

iNDICES
IA ALTURA TO (%) TP (%)| AFAST. MiN. (M)
min. | pad. [ max. | met. | pav. | base | cor. | sub. fron. | lat. | fund.
ZT1|015| 5 | 6 | 13 80| * (80|10 | O |H/5(P/10
ZTu(o1s5| 3 ( 3 | 10 70| * |70 (20| O [H/5|P/10
ZT I O0,15( 3 3 10 70 * 70 | 20 | O |H/5(P/10
PARCELAMENTO
Min, | TEsTaDa | SN2 L e
LOTE QUADRA | |.
ZT1 | 360" 12* 150* T
ZT Il | 540 18 150 ~
ZT | 540 18 150

PERMITIDO PROIBIDO
771 R1; R2; R3; C1;| R4; C3; C4;
Cc2; 1N 12; 13
R1; R2; R3; C1; .
ZThi C2; C3; C4;11; 12 R4; I3
zrm|RERZ RS Cll o e 13

C2;C3;11;12




PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO

ZT Il > ZONA DE TRANSICAO i

Faixa definida por cem metros a partir do eixo da VRS 851 que admite o uso comercial, de servicos e
de industrias de pegueno porte em conjunto com o uso residencial unifamiliar.

iNDICES
IA ALTURA TO (%) TP (%)| AFAST. MiN. (M)

min. | pad. [ max. | met. | pav. | base | cor. | sub. fron. | lat. | fund.

ZT1(0,15| 5 6 |13 | 4 |80 | * (80| 10| O |H/5/|P/10
ZTI|0,15| 3 3 /10| 3 |70| * |70 20| O |[H/5|P/10
ZTI|0,15| 3 3|1 | 3 |70| * |70 20| 0 [H/5(P/10

PARCELAMENTO USO8
AREA | pa | DIMENSAO
MiN. e MAX. DE s — )/=ax PERMITIDO PROIBIDO
LOTE B EGUADRE 1 P 271 |RY R2; R3; C1;| R4; C3; C4;
ZT1 | 360* 12* 150 A" | £l o, A c2; I 12; 13
A “-1: | R1; R2; R3; C1;
ZTIl| 540 18 150 ZTH o c3 carms12| R4 13
ZTIll| 540 18 150 R1; R2; R3; C1; . Cl-
1 ZT Nl C2: C3: IN; 12 R&4; C4; 13




PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO

ZT Il > ZONA DE TRANSICAOIII \ p a

100m * il S
Constituem-se os lotes com frente principalmente para as vias « 3 oerimetro ubano /) /
importantes de ligac&o do sistema vidrio principal do Povoado. O uso (3 3 “
comercial e de servigcos € incentivado em conjunto com O Uso %

residencial multifamiliar de baixa densidade.

iNDICES
IA ALTURA TO (%) TP (%)| AFAST. MiN. (M)

min. | pad. [ max. | met. | pav. | base | cor. | sub. fron. | lat. | fund.

ZT1(0,15| 5 6 |13 | 4 |80 | * (80| 10| O |H/5/|P/10
ZTI|0,15| 3 3|10 3 |70| * |70(20| 0 [H/5|P/10
ZTI|0,15| 3 3 |1| 3 |70| * |70/ 20| O [H/5|P/10

Serafina Corréa

PARCELAMENTO Usos
AREA DIMENSAO
MiN. TES'[ADA MAX. DE PERMITIDO PROIBIDO
ore | MM | quapra R1; R2; R3; C1;| R4; C3; C4;
Tl c2: 1n 12; 13
ZT1| 360 12 150 e R i
zTi| 540 | 18 150 ZTN o ca ca 12| R4 13
R1; R2; R3; C1; L.
ZT | 540 18 150 ZT I C2: C3: I1: 12 R4; C4; 13




PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO -
Sy

ZIR -> ZONA DE INTERFACE RODOVIARIA

Faixa definida ao longo de ERS 324, destinada ao comércio atacadista e varejista/servicos, depdsitos e
armazeéns, industrias de médio porte e residencial em pavimentos superiores. As rodovias desempenham
funcdo importante no processo de estruturacdo das cidades, por facilitar os deslocamentos interurbanos.
Quando necessdrio, ser@o construidos contornos que facilitam a conectividade entre a cidade e a

rodovia.
INDICES
1A ALTURA TO (%) TP (%)| AFAST. MiN. (M)
min. | pad. [ max. | met. | pav. | base | cor. | sub. fron. | lat. | fund.
ZR|015|15(25| 10| 3 (70| * |70 (10 | O |H/5|P/10

PARCELAMENTO
AREA DIMENSAO
MiN. TESMTI.:DA MAX. DE
LOTE ) QUADRA

ZIR | 450 18 150

Usos
PERMITIDO PROIBIDO

R1; R2; R3; C1; 1
ZIR |C2; C3; C4; IN; R4: I3 ﬂ%

12 >




PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO

ATIVIDADES
UsSosS
PERMITIDO
Residencial o . . L . . . . . .
R.1 . ors Edificacdo ou conjunto de edificacdes que constituem uma unica economia residencial.
Unifamiliar
Residencial . . . . . . o . .
R.2 Multifamiliar Conjunto de edificacdes horizontais unifamiliares agrupadas em um mesmo lote ou gleba, submetidas as
’ . exigéncias guanto ao lote minimo.
Horizontal
Residencial . . . L . o . . . o
. ore Edificacdo ou conjunto de edificacdes verticais que agrupam varias economias residenciais em um mesmo lote
R.3 Multifamiliar ) . T .
. ou gleba, submetidas as exigéncias do Plano Diretor.
Vertical
Residencial . . N : . N . . . . .
Unifamiliar/ s Edificacdo ou conjunto de edificacdes que constituem uma Unica economia residencial.
R.4 Multifamiliar s Edificacdo ou conjunto de edificacdes verticais que agrupam varias economias residenciais em um mesmao
(ZEIS) lote ou gleba, submetidas as exigéncias do Plano Diretor.




PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO

ATIVIDADES

UsosS

PERMITIDO

peridodica e de bens durdveis.

coletivos.

@,
0’0

*

Comércio “
C.1 Varejista e (conforme Art. 115° do Codigo de Posturas).
Servicos Tipo |

L)

o S
0’0 0’0

Casas de Apoio Assistencial, Lar de ldosos e Orfanatos.
Estabelecimentos destinados a educacdo e cultura.
Estabelecimentos de prestacdo de servicos de saude.
Estabelecimentos destinados a servicos funeradrios.
Estabelecimentos destinados a cultos religiosos.

o
0’0

33

*

33

*

33

*

7
0’0

peqgueno porte.

*

D)

% Estabelecimentos de venda direta ao consumidor de produtos alimenticios e de uso domeéstico e
estabelecimentos destinados & prestacdio de servicos pessoais, de confeccdo e reparacdo.
% Estabelecimentos de prestacdo de servicos domiciliares e de reparacdo, de produtos de demanda

% Edificacdes de um ou mais pavimentos destinados a abrigar veiculos, exceto de transporte de cargas e
s Estabelecimentos destinados a diversdo, recreacdo e lazer, que mesmo sem instalacdes especiais, NGo
perturbe o repouso noturno da populacdo vizinha (conforme Art. 115° do Céddigo de Posturas).
Estabelecimentos de prestacéio de servicos de profissionais autdénomos ou liberais.

» Estabelecimentos destinados a atividades diurnas e vespertinas de bares, lancherias e restaurantes

Estabelecimentos de prestacdo de servicos bancdrios, institucionais publicos ou privados e similares.
Estabelecimento destinado ao alojamento de pessoas, tais como Hotéis, Pensdes, Casas de CoOmodos,

Estabelecimentos de comeércio e prestacdo de servicos veterindrios, caracterizados pela internagdo de

% Estabelecimentos destinados a prestacdo de servicos de reparacdo de veiculos automotores leves.




PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO

ATIVIDADES
USOS
PERMITIDO
Na area de Comércio Varejista e Servicos Tipo I (ZC2), serdio permitidas todas as atividades da drea de
Comeércio Varejista e Servicos Tipo | e mais as seguintes:
% Estabelecimentos de venda direta ao consumidor, de produtos de demanda ocasional, de bens durdveis, de
produtos a granel ou que gerem movimento de cargas pesadas.
Comércio s Edificacdes ou instalacdes destinadas a venda direta ao consumidor, que por suas caracteristicas de usos
C.2 Varejista e multiplos e dimensdes, possam ocasionar movimento excessivo de pessoas e veiculos em relacdo ao sistema

Servigos Tipo Il

vidrio existente; sobrecarga nas redes de infraestrutura ou qualguer outro tipo de inconvenientes a saude,
bem-estar e a seguranca das populacdes vizinhas.

Estabelecimentos de abastecimento de combustivel (com lavagem de veiculos leves).**

Estabelecimentos de comércio e depdsito de gds liquefeito.™

Estabelecimentos destinados & prestacdo de servicos de reparacdo e conservacdo que exijam instalacdes

S @, @,
0’0 0’0 0’0

C3

Comércio
Varejista e
Servigos Tipo Il

especiais.
Na drea de Comércio Varejista e Servigos Tipo Il (ZC3), seréo permitidas todas as atividades da drea de

Comeércio Varejista e Servicos Tipo | e Il e mais as seguintes:

% Edificagcdes ou instalacdes destinadas a venda por atacado e/ou armazenamento de mercadorias.

X/

s Estabelecimentos de prestacdo de servicos de lavagem, chapeacdo e borracharia de veiculos de leves.

R/

s Estabelecimentos destinados a prestacdo de servicos de reparacdo de veiculos automotores leves.




PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO

ATIVIDADES
USOS

PERMITIDO
Na area de Comércio Varejista e Servicos Tipo IV (ZC4), ser@o permitidas todas as atividades da drea de
Comeércio Varejista e Servicos Tipo |, I, I e mais as seguintes:

Comércio . : . : . : ,
C.h Vareiista e % Estabelecimentos de prestacdo de servicos de lavagem, chapeacdo e borracharia de veiculos pesados.
) . J . % Estabelecimentos destinados a prestacdo de servicos de reparacdo de veiculos automotores pesados.
Servigos Tipo IV |, . - . . : . : , )
s Edificacdes ou instalacdes destinadas a garagem ou estacionamento de veiculos, destinados ao transporte
coletivo ou componente de frota de veiculos transportadores.

s Estabelecimento destinado & habitacdo transitoria, tais como motéis e similares.




PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO

ATIVIDADES
USOS
PERMITIDO
% Atividades industriais de pequeno porte (Grea de construcdio de até 200,00m?), ndo perigosas, incbmodas
L1 Industrial Tipo | ou nocivas, incompativeis com o uso residencial €/ou comercial, que possuam padrdes especificos de

controle, quanto as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servicos
urbanos e disposicdo de residuos gerados.

Atividades industriais de médio porte (drea de construgcdo entre 200,00m? e 500,00m?), ndio perigosas ou
nocivas™**, incompativeis com o uso residencial e/ou comercial, gue possuam padrdes especificos de

1.2 Industrial Tipo Il . "y . ; N , .
P controle, quanto as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servigcos
urbanos e disposicdo de residuos gerados.
% Atividades industriais de grande porte (drea de construcéo entre 500,00m? e 1.000,00m?), n&o perigosas ou
- nocivas, incompativeis com o uso residencial e/ou comercial, que possuam padrdes especificos de controle,
1.3 | Industrial Tipo Il P / que p P P

quanto as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servigos urbanos
e disposicdo de residuos gerados.

QUANTO A NATUREZA

PERIGOSAS o gue possam dar origem a explosdes, i?céndios,.trepidqqées, produg@o de gases, po.e.iros, exalagdes e detritos danosos A

saude ou gue, eventualmente, possam pdr em perigo pessods ou propriedades circunvizinhas;
A 0s que possam produzir ruidos, trepidagdes, gases, poeiras, exalacdes ou conturbacdes no trafego que possam causar

INCOMODAS - N .

incOmodos 4 vizinhanca;
NOCIVAS gs que impliguem na monipulogd.o de ingredientes, moté\'tios—primas OU processos que prejudiguem a saude ou cujos residuos

liquidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, cursos d'dgua e solo;

ADEQUADAS 0s que sdio compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor e ndo sejam perigosas, incdmodas ou NOCIVas.

** ATIVIDADES PERIGOSAS OU NOCIVAS DEVERAO PASSAR POR ANALISE




PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO

ATIVIDADES

UsosS

PERMITIDO

E.1

Especial Tipo |
(sob andlise)

K
0’0

%

*

*

®

*

@,
0’0

@, @,
0’0 0’0

Estabelecimentos destinados & divers@io, recreacdo e lazer que necessitam de instalacdes especiais para
n&o perturbar o repouso noturno da populacdo vizinha.

Estabelecimentos itinerantes destinados & diversdo, recreacdo e lazer.

Atividades que necessitam da instalacdo de antenas e torres de transmissdo.

Estabelecimentos destinados a CTGs, associacdes recreativas, esportivas e similares.

Estabelecimentos destinados a capelas mortudrias e crematorios, bem como locais para implantacéo de
cemiterio.

Estabelecimentos de armazenamento e/ou venda de fogos de artificio.

As atividades aqui citadas e toda e qualquer atividade que ndo esteja presente nas especificacdes
descritas neste 'documento’ devem passar por andlise interna para aprovacdo.




PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO

ATIVIDADES
USOS
PERMITIDO

% Extrativismo Mineral: atividades relacionadas ao extrativismo mineral, tais como a extracdo de argila, de
areia, pedreira e outros.

% Extrativismo Vegetal: atividades relacionadas ao extrativismo vegetal, tais como: extracdo erva-mate
nativa, de madeira nativa e outros.

% Agricultura: atividades relacionadas as grandes culturas, tais como: soja, milho, trigo, cevada, aveias,
pastagens e outros.

% Pecudria: atividades relacionadas & criagdo animal, tais como: bovinos (leite e corte), suinos, caprinos,
ovinos, bubalinos, equinos, muares e outros.

R.1 Rural Tipol |% Aquicultura: atividades relacionadas ao manejo de plantas e animais aqudticos, tais como: piscicultura,

o o o
0’0 0’0 0’0

ranicultura e outros.
Silvicultura: atividades relacionadas ao manejo de arvores florestais, tais como: florestamento,
reflorestamento, cultivo de erva-mate com fins econdmico-industrial, ecologico-reposic&o ou misto.

Avicultura: atividades relacionadas & criacéo de aves, tais como: aves para corte, unidade de producdo de

OVOos e outros.
Hortifruticultura: atividades relacionadas ao manejo de hortas e pomares.

Estabelecimentos destinados a depdsito, silos, armazéns e demais edificacdes vinculadas a atividade rural.

Estabelecimentos destinados a agroindustrias.




PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO

ESTACIONAMENTOS
ESTACIONAMENTOS
Z;ZRI; ZR II; ZR 1NI;
. ZE.IS; ZI'TM l; %AM I!; zC s Residéncia Unifamiliar: minimo 01 vaga por unidade habitacional;
AREA URBANA l; ZF IL; .ZT l; .ZT It; ?T s Residéncia Multifamiliar: minimo 01 vaga por unidade habitacional;
I; ZIR; ZP.C' Z.EIP, s Comercial: minimo 01 vaga para cada 150m? de sala comercial;
ZCPP; ZV; s Industrial: minimo 01 vaga para cada 200m?;
ZTIIR
ZPPP |; ZPPP II; ZPPP
AREA RURAL lll; ZPPP IV; ZPPP V; |+ N&o obrigatoério
ZPPP VI
ZITA; ZSR s Tvaga para cada 150 m?2
* Casos especificos: ver minuta de lei
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ALTURA MAXIMA EM TERRENOS EM DECLIVE
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RN: Ponto médio
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ALTURA MAXIMA EM TERRENOS EM ACLIVE
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ZPC — ZONA DE PARCELAMENTO COMPULSORIO

e S&o dreas onde a administracdo publica municipal poderd exigir do proprietdrio de imovel urbano
que edifigue, quando se tratar de area ndo edificada ou subutilizada, ou dé um uso, quando houver
edificacdo vazia no imovel.

O instrumento visa fazer cumprir a fungao social da propriedade urbana, contribuindo para
aumentar a disponibilidade de imdveis na drea urbana e, com isso, retrair a expansdo urbana em
direcdo aos mananciais.

Caso o proprietdario notificado n&o edifigue ou utilize o imovel, estard sujeito a aplicacdo do IPTU
progressivo no tempo e, apds cinco anos, a desapropriagdio com pagamento em titulos da divida
publica.

E o mais incisivo instrumento de adequacdo da propriedade & sua func&o social. Estd previsto na
Constituicdo Federal e regulamentado pelo Estatuto da Cidade.

CONSIDERAM-SE PRIORITARIAS A IMPLANTAC}I\(_) DE NOVOS LOTEAMENTOS, POSSIBILITANDO, i
DESTA FORMA, QUE CUMPRAM SUA FUNCAO SOCIAL ATRAVES DA UTILIZAGAO DA i
|

* Respongle ao zonear INERAESTRUTURA E SERVICOS URBANOS JA INSTALADOS EM SUAS PROXIMIDADES.
QUE STV TS @TTE|er = == == == o o -4
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ZONEAMENTO — AREA URBANA URBANA

ZPC — ZONA DE PARCELAMENTO COMPULSORIO

* Responde ao zoneamento em ' A ; - :
que estiver inserido e e U ) feeesannas )
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ZEIP — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE PUBLICO

e S&o as dareas de interesse e prioridade de aquisicdo pelo municipio, e requerem regime urbanistico
especial. SGo destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos gque, por suas caracteristicas,
ndo s8o passiveis de engquadramento no regime urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor
Municipal, tais como:

a) Centros administrativos e outros prédios destinados & administracdo publica, inclusive instalacdes
militares ou civis;

b) Equipamentos urbanos comunitdrios e de servicos ao publico, inclusive prédios e instalagdes
destinadas a televisdo e radiodifusdo;

c) Terminais de transporte de passageiros, cargas ou abastecimento, inclusive instalacdes centrais
de armazenamento ou comercializacdo atacadista;

d) Estadios, auditorios, pargues, clubes e dreas particulares de recreacdo de grande porte;

e) Cemitérios;

f) Estacdes de tratamento de dgua e esgotos.

* Responde ao zoneamento em
que estiver inserido
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ZONEAMENTO — AREA URBANA URBANA

ZEIP - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE PUBLICO

Algumas dareas particulares séo “9"
de interesse do municipio Para RS ¢ JURESEREE 000 . |
futuras necessidades de EF) = iz Sl S

. ~ . H:A_A.u‘,: EZTH ,i\ .
ampliocdo de equipamentos ., : Lo
comunitdrios: ' : Eﬁ o
* Responde ao zoneamento em - : | :
gue estiver inserido % i : } 3

. y v ] : llllllllll o -
'.'f . N\

Terreno fundos Escola ?
Teodolinda Reginatto
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Area em frente ao Area da Mitra Area antigo Semindrio

ginasio Pioneiro I
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ZCPP-> ZONA CENTRAL DE PRESERVAGAO PAISAGEM H

°V0lorizogdo das paisagens da cidade, a partir do seu reconhecimento
como bem ambiental e elemento essencial & identidade e sensacdo de
conforto individual e social, por meio da definicdo de diretrizes
para elaboracdo do
Plano de Ordenamento e N e
Protecdo a Paisagem.
A vis@o para partes da
Torre da Igreja serdo
protegidas. N&o serd
permitido construir predios
altos, que tampem a visdo
desta edificacdo.
A intensdo é que
estas dreas possam
receber predios ARAGA
altos, destinados ao
COMEICIO € A0 Servico,
mas que Ndo
atrapalhem a visdo.

CONES VISUAIS

* Responde ao zoneamento em
que estiver inserido
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ZV-> ZONA VERDE DE INTERESSE ECOLOGICO f ,/
Area de pequena extensdo, com pouca ou nenhuma ocupagdo humana, protegida por | A
suas caracteristicas naturais singulares ou por abrigar exemplares raros da fauna e flora /.

de uma regido.

As areas demarcadas como dareas de interesse ecoldgico,
junto ao Plano Diretor, sGo dreas que merecem uma atencdo
especial por manter um cinturdo verde no perimetro urbano
e que necessitam de uma avaliacdo por parte da equipe

7y

g i‘\_;%‘:! i

técnica de infraestrutura e Meio ambiente do Municipio “:Ei?
para implantac&o de empreendimentos em geral. ’%‘?«%
Eok

|
CL
y-l‘;
\-..&'?"
v

A classificacdo “"Areas verdes de interesse ecologico”
ndo impedird o proprietdrio de utilizar a area.

Porém, essa drea passard por analise
de viabilidode de interesse ——
de preservagdo para o o

desenvolvimento do municipio. | = #* | o

* Responde ao zoneamento em
que estiver inserido
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NOVA BASSANO

ZV-> ZONA VERDE DE INTERESSE ECOLOGICO

e Area de peguena extens&o, com pouca ou henhuma <
ocupacdo humana, protegida por suas caracteristicas %
naturais singulares ou por abrigar exemplares raros da N
fauna e flora de uma regido.

As dreas demarcadas como dreas de interesse ecoldgico,
junto ao Plano Diretor, sGo dreas que merecem uma
atencdo especial por manter um cintur&o verde no
perimetro urbano e que necessitam de uma avaliacdo por
parte da equipe técnica de infraestrutura e Meio
ambiente do Municipio para implantacéio de —
empreendimentos em geral.

A classificaco "Areas verdes de interesse ecoldgico” néo
impedird o proprietdrio de utilizar a darea.

Porém, essa drea passard por andlise de viabilidade de
interesse de preservacdo para o desenvolvimento do
MunNicipio.

* Responde ao zoneamento em
que estiver inserido
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ZONEAMENTO - AREA RURAL

PROPOSTAS

e A Area Rural é a parcela do
territério municipal ndo incluida
nas Areas Urbanas, destinada &s
atividades com predomindncia a
protecdo da flora, da fauna e
demais elementos naturais,
admitindo-se, para a sua
perpetuacdo e sustentabilidade,
usos cientificos, habitacionais,
turisticos, de lazer e atividades
compativeis com o
desenvolvimento da producdo
primaria, como a localizacéo de
pequenas industrias vinculadas a
producdo por propriedade rural.

Casca

Rotas Turisticas

Rota dos Navegantes

Rota das Sensacdes

Rota da Boa Fé

@ Agroindustrias
Rota Polonesa _ existentes 9 !

POVOADO
ZANETTI

“

STOANTONI
CAGADOR

dot
1 AL %

Vista Alegre
do Prata

/

o omnl

“9

o v/

m—
p/COBA
a

7

i &
/ "{7% S It
/‘ s SNEII
I e
4 5254

7 7
L\ A
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ZPPP - ZONA DE PRODUGAO PRIMARIA PRIORITARIA

Casca Y
Areas do territério municipal destinada prioritariomente
a produgdo primdria e dividida por vocagdes a serem 7 A
incentivadas de acordo com atividades, estrutura vidria 7 “ZPPP-II
e redes de infraestrutura existentes, topografia e norn

tipologia do solo e organizacdo social. Fica assim
dividida a Area Rural pelas seguintes vocacdes
prioritdarias.

ZPPP |-> ZONA DE PRODUGAO PRIMARIA PRIORITARIA | - LEITE E TOMATE
ZPPP II-> ZONA DE PRODUGAO PRIMARIA PRIORITARIA Il - AVES 72
ZPPP lll-> ZONA DE PRODUGAO PRIMARIA PRIORITARIA lll - SUINOS, LEITE E GRAOS 7
ZPPP IV-> ZONA DE PRODUGAO PRIMARIA PRIORITARIA IV - SUINOS E AVES
ZPPP V> ZONA DEPRODUGAO PRIMARIA PRIORITARIAV - OLERICOLAS wws BN
ZPPP VI-> ZONA DE PRODUGAO PRIMARIA PRIORITARIA VI - EXTRACAO DE BASALTC Sy /@/@Mé///

5% 55 ‘,.,v-‘ I/
& i f . ( BN
/ . i A %L
/ e 7 2ot .

7

2
A

Vista Alegre j /77///////j///)} e Nova Prata

iNDICES PARCELAMENTO UsoS
IA ALTURA TO (%) TP (%)| AFAST. MiN. (M) ’;I'}ZA TESTADA D;I"".\E(NSSS PERMITIDO PROIBIDO

min. | pad. [ max. | met. | pav. [base| cor. | sub. fron. | lat. | fund. LOTE sl QUAiDRA R1; R2; C1; C2;
ZPPP| 0 (015|015 7 | 2 | 25 | 25 | 15 | 60 |onexo| O | 0 | |zPPP|30.000| 30 - ZPPP °3PCI‘;*“? 12; | R3;R4

13* - Sob andlise
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ZONEAMENTO - AREA RURAL

ZITA- ZONA DE INCENTIVO AO TURISMO E A AGROINDUSTRIA

Areas do territério  municipal em que pelas
peculiaridades locais possuem potencial para o turismo
e consequentemente a agroindustria voltada para a
comercializacdo direta entre produtor rural e turista,
possibilitando a agregacdo de valor na producéo rural
do municipio.

moneel szP_ 7

POVOADO
ZANETTI

//// ///

/ o .2 2%

”/%/

/ //

/////////

INDICES PARCELAMENTO Usos
A ALTURA TO (%) TP (%)| AFAST. MiN. (M) Iﬁifﬁ TESTADA D;I'giNséf PERMITIDO | PROIBIDO
min. | pad. [ max. | met. | pav. | base | cor. | sub. fron. | lat. | fund. LOTI.E L QUAiDRA R1; R2*; R3*;
ZITA| 0 (0,25(0,25| 7 | 2 | 25 | 25 | 15 | 60 |anexo] O | O | |zITA|2.000| 20 - ZITA | CY; C2|z C3; 11| R4; C4; 13

R2* e R3* - Sob andlise




PLANO DIRETOR
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ZONEAMENTO — AREA RURAL

ZSR-> ZONA DE SITIOS DE RECREIO

Areas do territério municipal com facilidade de acessos
d sede urbana e com potencial de utilizacdo em
condominios residenciais de baixa densidade como
sitios de recreio.

7

1 22N
s =

- ////////////

IR i.j'..t/.""u
?/'; ‘ L :

"—‘z

////// 7
Serafina Corréa // /// : //// H % }?-{
s - N
y , ' ///,«,// m/////////;;/
Guapo ’ ,/ 9 B NP0/, 2
G s, 7/
) 1 . . X::St:r:::gre //// < e, Nova Prata
INDICES _ PARCELAMENTO : Usos
IA ALTURA TO (%) TP (%)| AFAST. MiN. (M) AREA | +rcrapa | PIMENSAO PERMITIDO PROIBIDO
MiN. ; MAX. DE
min. | pad. [ max. | met. | pav. | base | cor. | sub. fron. | lat. | fund. LOTE sl QUADRA R1; R2*; R3*;
ZSR| 0 (0,25/0,25| 7 | 2 | 25 | 25 | 15 | 60 |[onexd| 0 | O | |zSR|2.000| 20 - ZSR |CY; C2|z C3; 11;| R4; C4;13
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ZONEAMENTO - AREA RURAL

ZTR I RURAL - ZONA DE TRANSICAO Il RURAL

Faixa definida por cem metros a partir do eixo da VRS
851 que admite o uso comercial, de servicos e de
industrias de pequeno porte em conjunto com O UsO
residencial unifamiliar. Extens&o a ZTR Il da Area Urbana.

Gua|

a Co
&
7/

poré

;'///47/

vvvvvvv MO,
CACADOR

I
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PP

Vista Alegre
do Prata

'////////////,/
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i ‘f"f.z

o
.

»y
%

"—‘Z

Nova Prata

iNDICES PARCELAMENTO Usos
IA ALTURA TO (%) TP (%)| AFAST. MiN. (M) ‘;ﬁfﬁ TESTADA D;I"".\E(NSSS PERMITIDO PROIBIDO
min. | pad. [ max. | met. | pav. | base | cor. | sub. fron. | lat. | fund. LOTE sl QUADRA R1; R2; R3; C1;
ZT 1 |C2; C3; C4; I1; R4; 13
Z.II;" 0,15( 3 3 10 3 70 * 70 | 20 O [H/5|P/10 ZL" 540 18 150 12
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TIPOS DE PARCELAMENTO

Loteamento ¢ a subdivisGo da gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas
vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
orolongamento, modificacdo ou ampliocdo das
Vias existentes;

RUA

Desmembramento ¢ a subdivisGo de gleba em
lotes destinados a edificacdo, com

aproveitamento do sistema vidrio existente, desde
que ndo impligue na abertura de novas vias e
logradouros  publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

RUA RUA

Fracionamento ou desdobro ¢ a subdivisGo de
lotes destinados a edificacéo, com a subdivisdo de

lote j& configurado como tal em outro lote; sem DESMEMBRAMENTO LOTEAMENTO
abertura de novas vias.

RUA
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NOVA BASSANO

OBRIGAGOES QUANTO A DOAGAO MUNICIPAL

TIPOS DE PARCELAMENTO

e Infraestrutura basica:

/ /
0‘0 0‘0

/
0‘0

%

%

R/ R/ R/ R/ R/
0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

o0

Vias

Escoamento de aguas
pluviais

Redes de abastecimento
de adgua

Redes de esgoto sanitario
Redes de energia elétrica
lluminacdo publica
Pavimentacdo das vias
Meio fio

E qualguer outra
infraestrutura que se fizer
necessaria (galerias,
pontilhdes)

(Lei Parcelamento de Solo
-art. 7e 8)

ABERTURA DE VIA DOACAO DE AREA
ESPACOS EQUIPAMENTOS
] PUBLICOS COMUNITARIOS
(AREAS VERDES) | (INSTITUCIONAL)
parcelamento de dreas % %
FRACIONAMENTO/ | de até 5.000 m* SEM NAO NAO
DESMEMBRAMENTO porcelgmento de dreas SEM 10% o
superiores a 5.000 m?
parcelamento de dreas o o
LOTEAMENTO independente de medida COM 10% 2%
30%"
CONDOMINIO A ser revista de acordo com a

Lei do Parcelomento de Solo

% Nos loteamentos é obrigatdria a
transferéncia ao municipio de areas
para instalacdo de equipamentos
urbanos e comunitdrios, sistemas de
circulacdo e espacos livres de uso
publico, cuja a localizacdo serd
determinada pelo Poder Executivo.
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DIRETRIZES PARA ESGOTAMENTO SANITARIO

ESTAGAO DE TRATAMENTO DE ESGOTO

Para a quest@o de tratamento de esgoto coletivo,
serd indicado um ponto para instalagdo da ETE
(estacdo de tratamento de esgoto), e incluir na Lei
gque 0S Nnovos empreendimentos devem prever o
loncamento naquele ponto indicado, ou entdo,
construir uma ETE dentro do proprio
empreendimento.

Os loteamentos deverdo executar rede separadora
absoluta seca que serd colocada em uso quando a
ETE Publica estiver pronta. As casas construidas,
engquanto isso, construir@lo tanque séptico e filtro
anaerobico com conexd@o no sistema pluvial.

eA partir da avaliacdo da rede hidrogrdfica
identificou-se que a bacia do Arroio Bassano
atualmente apresenta a maior populacdo residente
e por apresentar a maior contribuicdo de esgoto
entende-se que a alternativa mais econdmica &
instalac&o de uma ETE nesta bacia.

- RS 324

O Plano de Saneamento Municipal
define a localizacdo para a
implantacdo da futura ETE que serd
implantada pela CORSAN.

= == == m Permetro Urbano Proposto

semmmss Perimetro Urbano Existente

Hidrografia

' Localizacdo futura ETE
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CANALIZAGCAO - ARROIO BASSANO

O Municipio permite a canalizacdo do Arroio Bassano , no perimetro urbano no
trecho j& licenciado através da Lei Municipal n°© 2.168/2009 e Decretos Executivos
n° 29/2010 e 09/2011.

TRECHO LICENCIADO

Ja existe projeto aprovado, apenas
solicitando a retirada do tampo, devido &
varias questdes, nas areas que precisam
finalizar a canalizacdo.

e Prefeitura canalizou e canalizard
apenas areas publicas e de interesse
publico.

Nas demais propriedades particulares, -.-.---- o
o dever de canalizac&o ¢ dos .
proprietarios. i
:
i

Arroio canalizado

sesanns Arroio sem canalizagéo
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CANALIZAGAO - ARROIO BASSANO N
; r o A 5
OConolizogdo total e ndo somente a margem de interesse. ! /
PrevisGo de 20 a 25 anos, projeto de acordo ' “EM g
. ;- ¥ T 7, L“:'
com estudos hidrologicos. TRECHO LICENCIADO Y LICI EN__1 0

O trecho a partir da Ponte na Av. Brasil
até o final do perimetro urbano estd em
processo de licenciamento ambiental

e estudos técnicos para aprovacdo do
projeto estrutural est@o em andamento.

Lei especifica deverd regulamentar
e disciplinar a aplicacGo dos
procedimentos acima descritos
descrevendo as restricdes
urbanisticas previstas e definindo
as Areas sujeitas a restricdes A
partir de uma andlise da
conformacdo  topografica  dos
poligonos definidos.

e D

Arroio canalizado

sesanns Arroio sem canalizagéo
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ZONEAMENTO

ZEPEC — ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVAGAO CULTURAL

As dreas marcadas como ZEPEC s&o porcdes do territdrio destinadas a preservacdo, valorizacdo e salvaguarda dos bens
de valor histdrico, artistico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico, entendidos como PATRIMONIO CULTURAL.
I

| CATEGORIAS !
BIR - BENS IMOVEIS REPRESENTATIVOS
m Elementos construidos, edificacdes e suas respectivas areas ou lotes, com valor histérico, arquitetdbnico, paisagistico,
‘ﬂ 1 artistico, arqueoldgico e/ou cultural, inclusive os que tenham valor referencial para a comunidade.

il

APPA - AREAS DE PROTEGCAO PAISAGISTICA
Sitios e logradouros com caracteristicas ambientais, naturais ou antropicas, tais como parques, jarding, pracas,
monumentos, viadutos, pontes, passarelas e formacgdes naturais significativas, areas indigenas, entre outras.

APC- AREAS DE PROTEQZ\O CULTURAL

Imoveis de producdo e fruicdio cultural, destinados a formacdo, producdo e exibicdo publica de conteudos culturais e
artisticos, como teatros e cinemas de ruag, circos, centros culturais, residéncias artisticas e assemelhados, assim como
espacos com significado afetivo, simbdlico e religioso para a comunidade, cuja protecdio € necessaria O manutencdo
da identidade e memadria do Municipio e de seus habitantes, para a dinamizacdo da vida cultural, social, urbana,
turistica e econdmica da cidade.

% Lei especifica e Inventdrio do Patrimdnio Historico e Cultural deverd regulamentar e disciplinar a aplicagdo das categorias acima descritas,
descrevendo as restricdes urbanisticas previstas e definindo as areas sujeitas a restricoes.
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ZEPEC — ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVAGAO CULTURAL

o e e o e e e -
| INCENTIVO ECONOMICO NO PAGAMENTO DA OUTORGA ONEROSA i

Isengdo de taxas municipais :
. ~ TRANSFERENCIA DO ’ '
para instalagdo e POTENCIAL CONSTRUTIVO TR :
funcionamento de : :
atividades culturais na
ZEPEC-APC

Transferéncia do potencial
construtivo i

Pl Outorga onerosa do
potencial construtivo

adicional |
N / Simplificagdo dos
> procedimentos e
— — funcionamento e obtencdo
. ~ . Edificagdo com Ediﬁcaqao receptora de
dOS OUtOHZOQO@S e OlVQ ras restricao de tombamento potencial construtivo
Incentivos fiscais de IPTU e necessdrios na ZEPEC-APC

1SS
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ZEPEC — ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVAGAO CULTURAL
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

O potencial construtivo transferivel de um imovel tombado é calculado com base na drea do seu terreno. A transferéncia
do Direito de Construir permite que este potencial construtivo seja utilizado em outro local.

Uma Declaracdo pode
gerar mais de uma Certiddo

=IiJ

1
1
1
1
, - : I 1 1 1 I 1
> ate gue se esgote todo o —/-a
Imovel tombado com potencial construtivo =
Declaracéo de transferivel do imovel
Potencial Construtivo tombado.
Passivel de
Transferéncia
|

v poraenaens- foenneens :
1 1

Reforma com aumento de i
drea em bem tombado que I ! b -
j& possui Declaracdo terd a : !
drea descontada do ]
otencial construtivo de : :
i ¢ |ooo
:

f—-——

transferivel do imovel : ———————
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INSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

O imdvel que ndo cumpre a funcdo social estd sujeito & Clp|icaqao sucessiva de trés instrumentos urbanisticos:

* 01 - Parcelamento, Edificacdo e Utilizacéo Compulsérios — PEUC (Art. 5° e 6°)

* 02 - IPTU Progressivo no Tempo (Art. 7°)
* 03 - Desapropriacdo mediante pagamento em titulos de divida publica (Art. 8°)

Propriedade Funcdo social da
privada propriedade
Interesse individual Interesse coletivo

CONCEITO:
Garantir a funcdo social da cidade e da propriedade, onde o interesse coletivo prevalece sobre o uso da

propriedade individual.
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INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

INSTRUMENTOS INDUTORES DA F_[JNQAO SOCIAL DA PROPRIEDADE i
PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILZACAO COMPULSORIOS OBRIGATORIO - PEUC

PARA INDUZIR O USO DE IMOVEIS OCIOSOS

e A Prefeitura notificard os proprietdrios que terdio os seguintes prazos para cumprir a funcéo social da propriedade

PARA IMOVEIS NAO EDIFICADOS E SUBUTILIZADOS:

PARA IMOVEIS NAO UTILIZADOS:

EMATE: EMATE: EMATE: EMATE:

O O O O

1ANO > 2 ANOS > 5 ANOS 1ANO
l L' '- Q ooooo
—~ /MJ..
J r C T
—) --.
APRESENTAR INICIAR CONCLUIR DARUSO AO
PROJETO OBRA OBRA IMOVEL

CASO O PROPRIETARIO NAO CUMPRA COM AS OBRIGAGOES E OS PRAZOS:
A Prefeitura passard a aplicar o IPTU progressivo no tempo
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INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

INSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Utilizado para desestimular a retencéo de terrenos de forma
especulativa (o proprietdrio ndo usa o terreno, esperando sud
valorizacdio com o desenvolvimento da cidade), enguanto a
prefeitura necessita de espacos para construcdo de habitacdes
de interesse social ou outras edificagcdes de utilidade publica.

Enquanto o proprietdrio do imdével ndo se adequar as obrigacdes
para gue seu imoével cumpra a funcdo social da propriedade o seu
IPTU ird aumentar anualmente:

IMOVEL QUE
CUMPREA
FUNCAO SOCIAL:

IMOVEL QUE

NAOCUMPREA ‘ ,

FUNCAO SOCIAL:

\l, * sobre o valor do imovel

(O =]Q) =]Q) H (O

Ee=
=]Q)

1°ANO 2° ANO 3°ANO 4° ANO 5°ANO
PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO:
IPTU = 2%* IPTU = 4%* IPTU = 8%" IPTU = 15%" IPTU = 15%"

* Valores de
porcentagens
exemplicativos,
com base em um

imovel que \/’ \/’ \/ T
PAgasse 2x 2x 2x

originalmente
aliquota de 1%

]
LIMITE MAXIMO |
15% ========m <

PAGAMENTO =
IPTU

PAGAMENTO =
IPTU + AUMENTO
ANUAL

CASO O IMOVEL
PERMANECA OCIOSO
PASSADOS 5 ANOS DA
COBRANCA DO IPTU
PROGRESSIVO:

A Prefeitura podera
desapropriar o imével
mediante pagamento
em titulos de divida
publica
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INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

INSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNGCAO SOCIALDA PROPRIEDADE
DESAPROPRIAGAO MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULOS DE DiVIDA PUBLICA

Se o proprietario ndo utiliza o imovel, ha indicios de que ndo necessita de dinheiro imediato, portanto,
poderd receber os valores em 10 anos.

CUMPRIMENTO DA FUNGAO
SOCIAL DA PROPRIEDADE

® . .
DESTINAGAO DO IMOVEL
» PARA USO SOCIAL

INICIAR PROCEDIMENTO PARA

DESAPROPRIAGAO

> " CONCESSAO OU ALIENAGAO
------------ ' e ——— -' ...1'.
I  PROPRIETARIO | | ,
|_DOIMOVELOCIOSO | | PREFEITURA [
------.‘------ ------. ------

PAGAMENTO PELA DESAPROPRIACAO
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INSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNGCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

CONSORCIO IMOBILIARIO
Mecanismo que viabiliza parcerias entre os proprietdrios de imoveis e o poder publico municipal, onde o proprietdrio
transfere a prefeitura o seu imovel e, apods a realizacdo das obras, recebe lotes, casas ou apartamentos no mesmo valor
que o terreno tinha antes da obra.

r---A-(-Q:J:\T_;-U-E;---: TRANSFERENCIA Fﬁ:gzgzg’ggﬁ:"\ O proprietdrio recebe parcelas
- MOMENTO O : DO IMOVEL PROPRIEDADE 4o terreno com valor
| *r——»
. i SSe
: PROPRIETARIO DO | , ,:::g‘::. — » @ co‘rrelspondente ao valor do
I . I . imével antes das obras
| ;gg::kggg;%% ! w A Prefeitura pode realizadas
I ! parcelar o imovel
N 1 o - g o
i A PREFEITURA |1 PROPRIETARIO 1 | S .
: UMA PARCERIA | L DO IMOVEL omoso' L O prqpnet.?fp recebe urrdodes
| DENOMINADA | Gleba privada i - — mobl e
! CONSORCIO I publico correspondente o valor do
1 h : f imovel antes das obras
! IMOBILIARIO ! A Prefe|turo pode . realizadas
[ L e e e e edificaroimovel _____
Proprietario da Poder
gleba publico

iy



INSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO
INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

DIREITO DE PREEMPGAO

A Prefeitura terd preferéncia de aquisicdo dos imoveis marcados como sujeitos ao direito de preempcdo,
PAra possuir drea necessaria para cumprir os objetivos e implantar as agdes prioritarias do Plano Diretor.

______ 1 PREFERENCIA

I PARA ADQUIRIR |

PRAZO
5 ANOS

IMOVEIS
SUJEITOS AO
DIREITO DE
PREEMPGCAO

)
0’0

e

*

e

*

e

*

%

*

)
0'0

)
0.0

| - execucdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

Il - regularizag&o fundidria;

Il - constituicdo de reserva fundidriq;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer ou dreas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de
outras dreas de interesse ambiental;

VIII - protecdo de dreas de interesse histdrico, cultural ou
paisagistico.
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e _

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR T ]

O empreendimento que quiser construir mais, poderd construir até atingir o

potencial construtivo maximo definido para seu terreno. A ' i

Para construir além do potencial basico, o empreendedor terd que pagar

L PREFEITURA_,

uma contrapartida financeira, chamada OUTORGA ONEROSA. > . P—t_ Unidades
e - i guipamentos atriménio nidades de
o e e o e ————— o e e e ————— : ESCOLHA DO : I Sociais Cultural  Conservacdo
| COEFICIENTE BASICO : | COEFICIENTE MAXIMO : i C%'EETAR:ISR " ! Ambiental
, A |
I Ndo é exigida : - E necessario : : APROVAGAO DO | : W =4
' contranartida | | pagamento & 7 pODERPUBLICO ; ! a0
- yrapar I I da Outorga Onerosa —===ou """ - ] T
I financeira ] i jmmmmmmm ! el = 1 o & [H; [ m
[ [ S 1 )
) L= Lo | =D Espacos Planos de Areas
i  Joool &1 Joool P! T Publicos A, oeas
! ooo F==="> ooo = > - e W
] - " I ! - ooo - I ! $ FUNDURB - I !
: 000 : ! : I Fundode ! : ; :
I ' I ' | Desenvolvimento 1| : ° ' E i :
1 1 1 1 I 1 ) 1 1
1 | % 1 P 1 :| :

] POTENCIAL i ] POTENCIAL j  1Urbano (°:s°’ °“°°'°i, LocaQhl e e 2 :
| CONSTRUTIVOSEM | | CONSTRUTVOCOM | I v i ARV ISP o S |
| ADICIONALOUTORGA ! | ADICIONALOUTORGA | | 2222 | &> ° T ¥ o
: ONEROSA : : ONEROSA : : : o T.ronsp.orte. N Habitagdo
- — e I I ! Publico, Ciclovias ! ! de Interesse |
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INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

DIREITO DE CONSTRUIR
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Permiss@o para que o proprietdrio utilize, em
outro local, O potencial construtivo
especificado na legislacdo, desde que hagja
interesse na preservagdo do imovel, por
exemplo, guando este for tombado.

casa historica

-

— G |
e

00000

68

*Preservacdo, conservacdio e R
recuperacdo de bens de
interesse historico, paisagistico,
social e ambiental |

s*Melhoramentos vidrios S

sImplantac&o de servicos,
equipamentos e infraestruturas
para o sistema de transporte
coletivo

“*Previs@o habitacional de
interesse social

“*Regularizacdo fundidria e
urbanizacdo de areas
ocupadas por populacdo de
baixa renda

“sImplantacdo de parques,
espacos livres e dreas verdes

sImplantacdo de equipamentos
urbanos e comunitdrios

AREA 1: Estara preservada.

AREA 2: Recebera a transferéncia
do potencial conforme estabelece
a Lei de Uso & Ocupacao de Solo
e o Plano Diretor,

AREA 2



DIREITO DE CONSTRUIR
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO

A TRANSFERENCIA

DO POTENCIAL

CONSTRUTIVO

PERMITE QUE O
POTENCIAL

CONSTRUTIVO DE

UM TERRENO
POSSA SER
APLICADO EM
OUTRO LUGAR

o

: | AUTORIZAGAO DE
I ITRANSFERENCIA DE
: I POTENCIAIS

| "W | CONSTRUTIVOS
\\\ .

______

———— e ———

X

:——————l——-l
Terreno 1 Terreno 2 Terreno 3 Terreno 4
RestrigGo: RestrigGo:
edificacdo Terreno
tombada destinado @
parque publico oo ___
6
———————— I 5 I
L 4 4
' _____3 iNDICE 3
2 2
1

—r

iNDICE
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DIREITO DE CONSTRUIR
DIREITO DE SUPERFICIE
O Proprietario urbano poderd conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou

indeterminado, mediante escritura publica registrada no Cartério de Registro de Imoveis, nos termos do Estatuto da
Cidade.

-
II PROPRIETARIO Y
@

T PROPRIETARIO X

TERRENO
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INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO E REESTRUTURAGAO URBANA
OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Acdes realizadas através de parceria entre ©

Poder Publico, moradores de determinada regido,

investidores privados e outros agentes da cidade,
com o objetivo de alcangar em uma drea [ i
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias . cueei v v el
sociais e valorizacdo ambiental.

Coordenacao
| PREFEITURA

\ Processos

E um instrumento que autoriza a busca de
parcerias com a iniciativa privada, no sentido de
fazer intervencdes e melhorias urbanisticas.
Exemplo: remodelacdo do centro da cidade, dos
parques, vias, perimetrais, etc.

J Participativos

\ Financiamentos
| com setores
/ Publicos e Privados
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OUTORGA ONEROSA OPERAGAO URBANA CONSORCIADA

Adensamento com infraestrutura implantada Adensamento com ampliagdo da infraestrutura

POTENCIAL ADICIONAL ‘ CONTRAPARTIDA POTENCIAL ADICIONAL - CEPAC / LEILAO

APLICAGAO EM

TODA A AREA Ny FUNDO DA
URBANA DO APLICACAO NA AREADA O OPERAGAO
MUNICIPIO OPERAGAO URBANA ¢ URBANA
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INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV

Instrumento aplicado quando da realizacdo de empreendimentos de grande impacto sobre a infraestrutura urbana
da regido onde se situa. Deve contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto &
qualidade de vida da populacdo residente na drea e em suas proximidades.

Este estudo deverd analisar os efeitos do empreendimento ou atividade sobre a qualidade de vida urbana, em
especial nos aspectos que terdo impactos relacionados:

* ao adensamento da populacdo;

* O capacidade dos equipamentos urbanos e comunitdrios pre-existentes;
* Q0 Uso e ocupacdo do solo;

* a valorizacdo ou desvalorizacdo dos imoveis da regido;

* a geracdo de trafego e aumento da demanda por transporte;

* a ventilacdo e iluminacdio das edificacdes existentes no entorno; H

*(‘] paisagem urbana;

* ao patrimdnio natural e cultural.
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INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV

APLICAGAO: TODAS AS AGOES PROMOVIDAS PELO PODER PUBLICO E

1

|

! L

| QUE, DE ALGUMA FORMA IMPLIQUEM EM ALTERACOES OU
3 Loteamentos / parcelamento do solo em geral i REFLEXOS NO MEIO URBANO, DEVAM SER OBJETO DE EIV,
1
1

PARA GARANTIR A DEFESA DO INTERESSE COLETIVO.

* Conjuntos Residenciais, incluso os condominios

* Shopping Centers / Supermercados

* Industrias

* Universidades / Escolas

O EIV DEVE TER UMA ABRANGENCIA TOTAL, SENDO QUE NOS
EMPREENDIMENTOS E/OU ATIVIDADES DE USO RESIDENCIAL DE
PEQUENA ENVERGADURA, ATE 4.000 M2 DE AREA CONSTRUIDA

1

1

1

1

I
* Centros Culturais |  OU100 UH DE 40,00 M2, O EIV DEVE SER FEITO DE FORMA
* Parques Publicos i_ SIMPLIFICADA PARA NAO ONERAR O CUSTO DAS HABITAGOES.

* Sistemas de Transporte (carga e passageiros)

* Depdsitos (atacadistas, de industrias, comercio, abastecimento em geral)

* Equipamentos urbanos (infraestrutura: dgua, esgotos, energia, etc)

* Equipamentos Comunitdrios (seguranca, saude, abastecimento, culturag,

educacdo, administracéo, cemitérios, institucional em geral)
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INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL- EIA

A elaboracdo do EVI ndo substitui a elaboracdo e a aprovacdo de estudo prévio de impacto
ambiental (EIA), requerida nos termos da legislacdo ambiental.”

OS ESTUDOS SAO COMPLEMENTARES E TRATAM DE ASSUNTOS DISTINTOS.

EIA: Questdes afetas & flora, fauna, qualidade da dgua, do ar, emiss@o de poluentes, emissdio de
ruidos, preservacdo do ecossistema.

EIV: Questdes do meio urbano, densidades demogrdficas, transporte e infraestrutura, equipamentos

o @ Urbanos e comunitdrios necessdarios ao bom atendimento das necessidades da populagdo direta e

“\ indiretamente afetada pelos empreendimentos e atividades que se implantam nas cidades, suas

implicacdes e decorréncias no ambiente construido, buscando a melhoria da qualidade de vida
urbana e o desenvolvimento do sistema que dd sustentabilidade ao ambiente urbano.

i UM ESTUDO COMPLEMENTA O OUTRO, PORTANTO, NA MAIORIA DAS i
! SITUAGCOES E PRECISO QUE AMBOS SEJAM REALIZADOS. ]
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MOBILIDADE URBANA

MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL

Proporciona o equilibrio entre o meio ambiente, a
economia e a sociedade nos deslocamentos para a
realizacdo das atividades didrias, buscando melhorar
a circulacdo de pessoas e bens, garantindo maior
eficiéncia e dinamismo das funcdes urbanas,
valorizando o espaco publico, a sustentabilidade e

o desenvolvimento das cidades.

e PR So S e

pedesires

ciclistas

Transporte

-

R cvmtes Kt

A°

Ll

Al

'

+ prioridade

- prioridade
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SISTEMA VIARIO BASICO

Via expressa — Rodovia RS 324
Avenida = 30m

Via coletora — 20m

Via local Il = 16m

Via local | = 14m

. R

IIIIIII.II

[
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GABARITO VIARIO

b
¥ HIZ

4,00m 2,50m 3,00m 3,.50m 400m 3,50m 3,00m 2,50m 4,00m
passeio plblico estacionamentd| faixa de diregao faixa de diregdo canteiro central faixa de directo faixa de dire¢do Lot conamentd) passeic plblico

largura total da via 30,00m
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GABARITO VIARIO

AVENIDA |

N
alll

— g k 7

v -
| | wl

8

4,00m 2.50m 3,50m 300m 2,50m 4.00m

300m 3.50m 400m

passeio publico lestacionamentd| faixa de diregdo faixa de direcao ciclovia faixa de diregdo faixa de diregdo “lestacionamentd passeio publico

largura total da via 30,00m
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RUA COLETORAI
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GABARITO VIARIO

RUA COLETORA I

possaopddioo ’lcutq:lcn:rncnhq fnixo da diregto | folan ch drecdo ’] estoconomanto s *

longuratodnl daowa 2000m
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GABARITO VIARIO

RUA LOCAL |

3.50m

RUA LOCAL I

(seth Tol :u:vloc’] io0ea ca areglo 1 faxa oo areglo ’lrmccma'r.mrfl POsseio pUShoo

Ioasse o publico

estooonamanto

faxade cregho

foho ca creglo ’Itz::ooc'nmmc’:lmzoc patico

lrgus total da via 1400m

* Exceto Rua General Neto cam passeo pubhoo de 200m

orgura vl da va ¥ 00
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GABARITO VIARIO

VIA CIRCULACAO PUBLICA
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MOBILIDADE URBANA

SISTEMA VIARIO BASICO MUNICIPAL
LEGENDA
Estrada Conectora

Estrada Primaria |

Estrada Primaria I
- \/rs + Estrada Primaria Caravaggio

Casca

Serafina Corréa

Guaporé

STO ANTONI
CACADOR

POVOALL
ZANETTI

rN&_ / n  Eir Linha Senador Ramio -

Km

CASCATA
BOAFE

o i dor
o L [

>

Y
Nova Araca'—

sAo
PAULING

Estr. Linha Luiz de Franga

SAO
MARCOS

jf""’“’

. SANTO ROQUE
0 1SIDORO

PAULO

Estr Linha Benjamin Constant

Estr. Linha Senador Ramira

Estr Linha Benjamin Gonstant

&cwzg 3
unipos |

:\\
%

7~
H\\

NOSSASEN' "RA
DA SAUD -

A

A

L
T Estr. Linha Luiz de Franca

|

! &NDSSA SENHORA
i AUXILIADORA

|

SAG
BRAZ

Estr, Linha Anita Garibaldi

WY SA0 PELEGRIND

Esir. Linha Benjamin Consiant

NOVA BASSANO

i NSA SRAMARIA &
\ GORETTI

CARAVAGGIO

0 MONTE
PARED

SA"& x
LRl STACRUZ

*
BERNARDO

Vista Alegre
do Prata

SANT
ANTONI

n
10 poTAFOGO ‘h

SAO
VALENTIM

Estr. Linha

SAGRADO
CORAGAD DE JESUS

Ealr, Lint

Silva Jardim

1 Senador O 0

r » Linha

' . 94O PEDRO

Nova Prata
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GABARITO VIARIO
ESTRADA CONECTORA

0 0
c 1Tm c
O O
& &
® ®
> >
O - O
/m 1 /m
,om 3,5m 3.5m 2,5m
recuo faixa faixa acostam . recuo
| ajardinamento . rolamento rolamento : ajardinamento
|
| sseio | |
el e e mm oo - G m m e e e e m e m Q-

N
o
3
N
v
3
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GABARITO VIARIO
ESTRADA PRIMARIA |

16m

O
3 9
C
£ 8m 8m S
: :
2 O
O == e = )
= ; [ ‘ff:::@ :’ = O
1 1 I
|
[ ‘ ‘ ‘
| 3,5m
| om hsm| aw | 3Sm | 35m | om fem  m
! recuo | estac | faixa | faixa | o | UGS
_ __ gjardipgmento_ _ passeio_ _ _ _ _ _ _ rolamento!_rolamento _ "% ciclovia_ _gjardinamento _ _ i _

15m I 15m
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MOBILIDADE URBANA

GABARITO VIARIO
ESTRADA PRIMARIA |

16m

o
c
o) O
£ 8m 8m S
o -
O
= o)
o O
—% F— ?QHA = q.)
I ! I
|
|
: 7m 1.5m|  3m 3.5m 3.5m 3m  [1,5m 7m
:| recuo | ostac |  faixa | faixa | ; , | recuo
_1___djardinamento _ PAsseio = rolgmento ! rolamento _ S$19C- ciclovia qigrginamento 1
1 1
' 15m ! 15m .
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GABARITO VIARIO
VRS + ESTRADA PRIMARIA CARAVAGGIO

9
2 C
& 19m GE)
¢ O
| 5
O
O

!{u{%: —— ,:':‘\‘\,’ rﬂ:‘,::?: ::’2\‘\% P A,\{ ”/ (‘.

e i G —— S G

A 0 A 4 4

—— 0 W\

S e S

/m 3m ‘ 3m ‘ 3,5m I 3,5m ‘ 3m ‘ 3m /m
’ recuo passeio | estac. | faixa I faixa | estac. | ciclovia . r.eCUO
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PLANO DE REQUALIFICAGAO DE CALCADAS
Caminhar é o elemento mais importante do sistema de transporte de qualquer drea urbana.

E um modo de transporte elementar, tornando ainda possivel a utilizag&o de todos os demais modos, que requerem
acesso a pe, como Onibus e automoveis.

Muitas pessoas que estudam também andam a pé. Todas as pessoas que utilizam transporte coletivo para qualquer
motivo andam pelo menos dois trechos a pé, para acesso aos pontos de onibus.

Quase todos que utilizam automodveis, motocicletas e bicicletas andom a pé pelo menos um segmento da sua
viagem para acessar locais de estacionamento separados dos locais de origem ou destino. de dias uteis.

Grande parte de deslocamentos entre residéncias e comércio/servicos locais sdo realizados a pé. Assim como
atividades de lazer, de saude e de convivéncia social.

Calcadas de alta gqualidade apresentam larguras compativeis com os fluxos de pedestres, pisos lisos, continuos e
antiderrapantes, livres de obstdculos e defeitos de qualquer tipo, com rampas de acesso aos locais de travessia
para cadeiras de rodas , utilizados por pedestres e aclives/declives minimos necessdrios para drenagem de dguas
pluviais.
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PLANO DE REQUALIFICAGAO DE CALGADAS

PASSEIO PUBLICO COM DIMENSAO DE 2 OOm a 2,49m PASSEIO PUBLICO COM DIMENSAO DE 2 SOM

oy

P g].ﬂ

0,80m

1l _'
045 10,25 050m | varivel | 0gom 0,45 ‘0'25, 050m | 050m

faixa livre 1,20m fa‘xa de aceso

faixa de servigo | faixa de servigo | faixa livre 1,20m _ falxa de acespo

dimensdo fotal do passeio: 2,00m a 2,49m

dimensao total do passeio: 2,50m
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PLANO DE REQUALIFICAGAO DE CALGADAS

0,50m

xa de aces

50

. 0,80m 0,95m 0,25] 0,50m
faixa de servigo faixa livre 1,70m fa

dimensdo total do passeio: 3,00m

PASSEIO PUBLICO COM DIMENSAO DE 3,50M
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0,80m 0,95m 0,25 0,56 1,00m
faixa de servigo faixa livre 1,70m faixa de acesso

dimenséo total do passeio: 3,50m
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0,80m 1,45m 0,25| 0,50m 1,00m
faixa de servico faixa livre 2,20m faixa de acesso

dimensdo total do passeio: 4,00m
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TRANSPORTE DE CARGAS

Para tentar melhorar o trénsito e reduzir danos ao patrimdnio publico estd proibindo a circulacdio de veiculos pesados em algumas ruas
da drea central da cidade. Veiculos de até 7,5 toneladas podem transitar e estacionar livremente por essa drea. Ja aqueles com até
2.5 toneladas poderd&o circular para abastecimento e transporte. Agueles que tem entre esse peso e 25 toneladas estdo autorizados @
trafegar entre 18h e 20h e das 7h as 10h para entrega de mercadorias. Caminhdes acima de 25 toneladas estéo proibidos de circular, a

menos que tenham uma autorizacdo especial do Departamento de Trénsito. Observar a tabela abaixo:

Veiculos de servicos de emergéncia, de orgdos de seguranca, de abastecimento de gds e de transporte de valores tém trénsito liberado.

PESO TOTAL
TIPO BRUTO CIRCULAR ESTACIONAR
— VEICULO URBANO . .
A5\ Até 7,5 toneladas Livremente Livremente
%}M;Q_l DE CARGA

2 TOCO OU SEMI- Até 9 5 toneladas Livremente PROIBIDO 24h na rua
m PESADO ’ para abastecimento e transporte demarcada {amarelo)

Das 18h as 20h e das 7h as 10h

. De 9,5 toneladas para entrega de mercadorias, mas PROIBIDO 24h na drea
m TRUCK OU PESADO até 25 toneladas PROIBIDO circular 24h na rua demarcada (rosa)
demarcada (verde)
¢ CARRETA/CAVALO Mais de 25 PROIBIDO circular 24h na rua PROIBIDO 24h na drea
) MECANICO OU
toneladas demarcada (verde e azul) demarcada (rosa)

EXTRA-PESADO
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Proibido estacionamento
acima de toco
| = T Restricdo estacionamento
_—— Ipermonente acima de truck
s Proibido tradfego acima de
truck
mmmmm Proibido tradfego de carretas
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PLANO CICLOVIARIO

O Plano ciclovidrio prevé os modos ndo motorizados (a pé e bicicleta), que promovem ganhos ambientais,
econdmicos, sociais e de saude, tanto aos usudrios quanto a cidade.

O fomento ao uso de bicicleta como meio de transporte deverd ser propiciado pela implementacdo de um
Sistema Ciclovidrio, que vise ganhos aos usudrios do modo bicicleta e aos demais usudrios da via, gerando
beneficios econd®micos, sociais, urbanos, ambientais e A saude.

O Municipio, dada a sua topografia acidentada e o fato de ter sido desenvolvida entre morros, existe certa
dificuldade de circulacdo de bicicletas, que sejam implantados equipamentos e mecanismos gque auxiliem a
comunicacdo da parte alta com a parte baixa da cidade.

Contudo, existe uma extensa darea planag, principalmente ao longo da canalizacdo do Arroio Bassano e da Rua
Pinheiro Machado, que possibilita a implantacdo de ciclovias para uso tanto de lazer como de transporte de
cidadd&os, para acessar o trabalho, o estudo e outras atividades urbanas.
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PLANO CICLOVIARIO

== == == | Proposta Ciclovia — ETAPA Ol
e = = Proposta Ciclovia — ETAPA 02

RS 324
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Rua Perimetral
Claudino
Dagnese

RESPEITE
0 CICLISTA

g

SINALIZACAO
Alerta ciclistas no trecho
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SOLUGAO DE CONFLITOS VIARIOS s —

Os conflitos de transito presentes no
centro urbano podem ser resolvidos
atraveés de dispositivos como:
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- Passarelas

- Rotulas

- Vias elevadas

- Sinalizacdo Mercado Bavaresco Boiriea

- Faixas elevadas L —
- Redutores de velocidade Agropecidria Orplanta: C;‘i;-

As medidas serdo executadas a curto,

medio e longo prazo mediante estudos Q /9/\ ;
e projetos especificos e pontuais. o> @

LEGENDA
zamento
W \ia expressa - Rodovia - RS 324 C‘D Avenida Silva Jardim = '
— ~ Di ~ ia ¢
.: :l Pontos de conflito trénsito @ pt B sy leylele o Bercario ent
= @ Avenida Brasil Inclusiial a0 entra
[ ncipais Intersecgdes Vidarias ) &
Pr.\mrum Intersecgdes Viaria ' ‘ ‘ @ Rua José Bodanese Nova Aragd & ; : 0 St Ung
@ Principais Polos Geradores de Trafego (PGT's) i Q
. © Avenida 23 de Maio Nag,
0 N

Acessos existentes ao nucleo urbano
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SOLUGAO DE CONFLITOS VIARIOS

Os conflitos de transito presentes no
centro urbano podem ser resolvidos
atraveés de dispositivos como:

- Passarelas

- Rotulas

- Vias elevadas

- Sinalizacdo

- Faixas elevadas

- Redutores de velocidade

As medidas serdo executadas a curto,
medio e longo prazo mediante estudos
e projetos especificos e pontuais.

LEGENDA

R Via expressa - Rodovia - RS 324

i . ) P P

D Pontos de conflito transito
L ] Principais Intersecgdes Vidarias

@ Principais Polos Geradores de Trafego (PGT's)
o) Acessos existentes ao nucleo urbano

@ Avenida Silva Jardim
@ Rua Pinheiro Machado
@ Avenida Brasil

@ Rua José Bodanese
© Avenida 23 de Maio

Séo Cristévao

Asa Br

VRS 851

Centro Urbano
Nova Prata
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DISPOSICOES FINAIS

LEIS FUTURAS
Revis@o do Plano de Saneamento

Revisdo do Plano de Parcelomento de Solo

Revis@o do Codigo de Obras I

Plano de Arborizacdo Urbana ’ |

Inventdario do Patrimdnio Historico e Cultural

Readequacdo dos sentidos de trafego de veiculos, e -
1 Manter/Atualizar |

estacionamentos e paradas de onibus

f
NOVAS PROPOSTAS ®e o 00 : Registrar e :
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| PROPOSTAS,  --- PLANO DIRETOR e ————————
| CONTRIBUICOES | [y

0
%
@
O
®
—
Q
=



PLANO DIRETOR

NOVA BASSANO

7

2 @@ o)

planodiretor@novabassano.rs.gov.br



